ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI BARAOLT

HOTARAREA NR. 49/ 2021
privind aprobarea “Planului Urbanistic Zonal — PUZ — Zona IS ~ Comert” generat de investitia
“Construirea unui magazin cu produse din carne si branzeturi, drum de acces, alei carosabile si
pietonale, spatiu parcare, amenajiri exterioare, sistematizare verticald, panouri firmi si publicitate,
signalisticd, imprejmuire, bransamente si organizare de santier™

Consiliul local al oragului Baraolt, intrunit in sedinta ordinari din data de 02 iulie 2021,
vazand proiectul de hotardre si Referatul de aprobare al primarului nr. 2761/03.06.2021 Privind
aprobarea “Planului Urbanistic Zonal — PUZ - Zona IS — Comert™ generat de investitia “Construirea unui
magazin cu produse din carne si branzeturi, drum de acces. alei carosabile si pietonale, spatiu parcare,
amenajdri exterioare, sistematizare verticala, panouri firma si publicitate, signalistica, imprejmuire,
bransamente si organizare de santier”

Raportul Serviciului urbanism nr.2763/2021, Raportul Comisiei de specialitate pentru amenajarea
teritoriului i urbanism, administrarea domeniului public si privat. dezvoltare locala, programe-prognoze,
protectia mediului si urmdrirea realizarii lucririlor publice. precum si Avizul de legalitate al secretarului
orasului;

Avdnd in vedere documentatia depusa de Primavera Design S.R.L. Deva

Tindnd cont de avizele organismelor teritoriale interesate si de Avizul fehnic Javorabil nr.
115/16.02.2021 al Consiliului Judetean Covasna - Comisia tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism

Avénd in vedere Hotardrea nr.17/2000 a Consiliului local al orasului Baraolt, de aprobare a PUG
Baraolt si a Regulamentului local de urbanism

in conformitate cu Declaratia de trafic al SC REWE Projektentwicklung Romania SRL;

avénd in vedere prevederile art. 7 alin. 12 si 13 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratie publica; cu modificarile si comnpletariloe ulterioare;

In conformitate de prevederile art. 23 alin (2) al Legii 50/1991 privind autorizarea executirii
constructitlor si unele misuri pentru realizarea locuintelor, republicats, modificata st completata si ale Legit
nr. 350/2001, sectiunea 1Il., privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si completirile
ulterioare:

in baza art. 129 alin (2) lit. *¢”, coroborat cu alin (6) lit. ~*c™, art, 139, alin. (3) lit. “e” si art. 196
alin. (1} lit. “¢™ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificirile si completdrile ulterioare

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd “Planul Urbanistic Zenal — PUZ - Zona IS — Comert” generat de tnvestitia
“Construirea unui magazin cu produse din carne si branzeturi, drum de acces, alei carosabile si pietonale,
spatiu parcare, amenajari exterioare, sistematizare verticala, panouri firmd si publicitate, signalistica,
imprejmuire, bransamente si organizare de santier”, elaborat de Primavera Design S.R.L. Deva, conform
anexei nr. 1.

Art, 2. Se aproba Raportul informarii si consultirii publicului, conform anexei nr. 2.

Art. 3. Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 4. Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajirilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal st a Regulamentului aferent.

Art. 5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotiriri se insarcineazi Primarul orasului Baraolt,
impreund cu Compartimentului amenajarea teritoriului. urbanism. disciplind in constructii, protectia

mediulut.

Baraolt, la 02 julie 2021

Presedinte de sedinti
Consilier Kotecz Jozsef Attila
Contrasemneazi:
cretar general al orasuiui
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RAPORTUL INFORMARIF SF CONSHL VAREF ﬁﬂgﬁf&féﬁ&,’/ :

Pentru documentatia ey
PUZ - ZONA IS — COMERT - generat de obiectivul “Q@ﬁgf‘rﬁ%&%@ o
MEGazin cu produse din carne §1 branzeturi, drumuri de scced s {

carosabile si pietonale, spativ parcare, @menajari exterioares, sisferg
vertical, panowri firmé st publicitate, signalistics, imprefmuire,
brangamente Iz ULIHTEST 57 organizare de gantier’, Jud Covasna, orasul
Baraolt, str. Kossuth Lajog, nr. 241

Document efaborat in conformitate cu Ordinut nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministeruf Dezvoltarii Regionale si Turismutui pentru apropares
"Metodologiei de informare s consultare & publicull cu privire la elaborare sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism "

Persoana responsabila din partea primariei - LASZL (S SANDOR - Arhitect Sef

¢ Grupul de lucru permanent din partea primariei : Szdsz [ evente — referent de
specialitate,  Giurgea Maria Gabriels — consiier de mediy din cadrul

Compartimentului de protectia mediulur .
«  Beneficiar: §.C. REWFE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L. — Jud

llfov, sat Stefdnestii de Jos, str. Busteny, nr. 7, prin Csiki Bels
« Projectantu/ general: §.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

—Jud fifov, sat Stetanestii de Jos, str. Busteni, nr. 7,

Procesul de informare sji consultare a publiculi s-z desfasurat in
conformitate cu calendarut procesului stabilit in Documentul de planificare

nr. ad. 1058 din 05.07.2013

A . Detalii privind tebnicile S/ metodele utilizate de solicitant pentru a informa S

consulta publicul. inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor /a care cetdtenii au fost invitati sd dezbats

propunerea soficitarntului;
« Anunt privind informares si constiftares publicului nr. ad 1637 in etapa anuntariy

intentiei de efaborare planuiui urbanistic zona/ . afisat la avizierul Primariei

A




Avind In vedere situatia creatd de Covid 19 procedura care dnplics emifteres avizuluf de
cportunitate {consultarez populafief) nu se poste oroastiizs, astfel cs metoos de
consiiiare & fost aleassd consuftarea online,
Modul de depunere a sugestiilor in perioads indicata mar sus -

- Scrisori depuse la registratura autoritatii locale
comentari pe pagina de internet & autoritatii publice sau pe adresa de e - mail,
scrisort prin posta pe adresa autoritatii ( cu data de trimitere in Perioada indicata )

Raspunsurife la observatiile si sugestiile transmise precum si rezultatele informérii si consultarii se
vor posta pe site-ul primariel sau afisa la sediul acesteia pana pe data de 30.06.2020

Persoanele responsabile cu informarea si consuftarea publicului sunt:

s [3szlo Sandor - Arhitect Sef
¢ Szasz Levente — ref. de specialitate topograf,
Giurgea Maria Gabriela - consilier de mediu din cadri C ompartimentului de protectia

meaiiui
ADRESA : STR. Libertatii, NR.2 , Oras Baraolt, TEL /FAX : 0267-377.919 , E-MAIL :

urbanism@primariabaraolt.ro, PAGINA WEB : primariabaraolt.ro

e Nu au fost trimise instiintari/notificari vecinifor din partea de Sud
Est i Vest a zonei studiate — deoarece aceasta este si bereficiarul
documentatiei intocmite, iar pe partea nordica, vecinul adiacent este

Consiliul Judetean.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pdrtilor interesate care au primit notificari,

buletine informative sau alte materiale scrise;

~ U au fost trimise notificari intrucat investitia are urmatoarele vecinatats -

- la Nord — Consiliul Judetean
- la Sud — canal hidrotehnic — Csiki Bela beneficiar PUZ

- la Vest — Csiki Bela
- la Est — Csiki Bela

e Avand in vedere ca vecinatatile parcelei studiate sunt hidrocanal Is Sud, Csiki
Bela la Est, Csiki Bela la Vest, primarul Orasului Baraolt in calitate de
administrator isi da acordul pentru realizarea acester investitii . Vecinii din partea
de Sud 3 zonei studiate — domnul Csik Bels (hidrocanal) este si beneficiarul
documentatiel intocmite si-a dat acordul pentru realizarea investitiei

4. Numarul persoanelor care au participat Is dezbateres publica ;

- 1 @ participat nici o persoana la acest proces ;

8. Unr rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de

public pe parcursul procesului de informare si consultare, inclusiv:




ROMANIA
JUBETUL COVASNA

PRIMARIA ORASULUI BARAOLY
Compartimentui de Urbanism, Amenajarea Teritoriului
§i disciplina in constructii

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Nr. Tdin 10.07.2020
pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal ~ "Zona IS — CoMERT-” generat de obiectivul
“Construirea unui magazin cu prouse din carne §i branzetur, drumuri de acces, alef carosabiie si
pietonale, spatiu parcare, amena jari exterioare, sistematizare verticald, panouri firma 51 publicitate,
signalistici, imprejmuire, bransamente $i organizare de santier”, Jud. Covasna, orasul Baraolt, str.
Kossuth Lajos,nr. 241

in cunformitate cu art. 32, it b, din Legea 3502001 privind Amenajarea teniteriufui sz arbamsmyl,

SC REWE PROJEK TENTWICKLUNG ROMANIA SR1., Jud 1lfov, sat.

Solicitant
STEFANESTII DE JOS, str. Busteni, nr. 7, tel. 0729060541

NI, cerere: 1637/24.03.2020

Obiectiv/Adresa: Jud. Covasna, Oras Baraolt. Sir. Kossuth Lajos, nr. 241,

Terenul studiat este cuprins in intravilanu) localitatii Baraolt, oras. Bbaraolt, str. Kossuth Lajos, nr.

241,
opul obtinerii autorizatiei de construire deorece pe

Planu} Urbanistic Zonal se intocmeste Tn sc
terenul studiat nu exista reglementari urbanistice.
Documentatia cuprinde urmitoarele:
«  Teritoriul care wmeazi s fie reglementat prin PUZ:
- teritoriul este cuprins in intravilanul Orasului Baraolt, fiind inscrise in CF 27474 s1 CF 27478,
avéand suprafala totali de 6570 mp. Pe terenul identificat mai sus nu exista constructii.
¢ Se propune realizarea unei magazin cu produse din carne $i branzeturi, drumuri de acces,
alei carosabile gi pietonale, spafiu parcare, amenajari exterioare, sistematizare verticali,
panouri firma si publicitate, signalistica, imprejmuire, bransamentela utiitdti far indicatorii
tehnico economici propusi in PUZ fiind urmitori-
Procentul de ocupare al terenului POT:

- propus maxim 22,64 %
Cocficientu) de utilizare a terenuini CUT:
- propus maxim 0,23

Regimul de inlfime P cu sau fars subsol
Alimentarea cu apa rece se va face din refeaua orasului, canalizarea menajerd se va racorda fa
refeaua orasului, apele pluviale se vor dirlja in rigole deschise catre punctele de minim ale

amplasamentului, alimentarez cuy energie electrica de pe refeaua clectric existents.
Pentru circulafia autovehicielor si accesul In incintd se va realiza carosabil cu doua sensuri

trotuar si rigole.
In urma analizirii solicitdrii, Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea teritoriuluj emite:
. AVIZ FAVORABIL
P
PRIMAR E\\ f;\ Arhitect Sef
LAZAR KISS BARNA ANDRAS' - Liszi6 Sindor
»
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ROMANIA
JUBETUL o VASNA

PRIMARIA BARAGQLT

Cempartimentul de Urbanism, Amens jarez Teritorinfui
si disciplina in construcfii

Nr.ad 1637/ 1862020

PROCES-VERBAL

Nr. I din 10 junie 2020

sarea la sediul Primiriei oragului Baraolt a
- ZONA IS - COMERT — generat

Artazi, data de maj sus, am procedat la afi

anunfului privind documentaia, Plan Urbanistic Zonal

de investitiz , Construireq #RUL megarin cu produse dinr carpe $i brinzeinri, drumuri de

acces, alel corosobile §é pletonale, spafiv parcare, amenajdri exterioagre, Sistematizare
verticald, panonri firmé si publicitare, Signalisticd, imprejmuire,

santier”, amplasat in Jud. Covasna, orasul Baraolt, str. Kossuth Lajos, nr. 241,

bransamenre si orgenizare
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ROMANIA
JUDETUL COVASRA

PRIMARIA BARACLT

Compartimentul de urbanjsm, amenajarea teritorinlui
si disciplina in construetii

Nr. 1637/ 10.06.2020

ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 6, alin (2) din Legea nr. 52 din 2003 privind

d in administratia publicd, se aduce la cunostinfa cetdfenilor orasului

transparenfa decizional
Baraolt, urmatorarele:
In  data de 24.03.2020 Csiki Bels

PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.,

documentatia, Plan Urbanistic Zonal — ZOKA IS - COMERT - gene
drumuri de acces, alei

reprezentant  al  §.C. REWER
a depus la sediul Primdriei Baraoch

rat de investitia

wCoustruirea unuf magazin cu produse din carse §i brémzeturi,

carosabile si pietongle, spafin parcare, amenafivi exterfoare, sistematizare verticals, panocurt

Siriné gi publicitete, sipnalistics, imprejmusire, bransamerite st organizare santier”, amplasat in

Jud. Covasna, orasul Baraolt, str, Kosspth Lajos, nr. 241.
Documentatia poate fi consultatd la Biroul de urbanism din cadrul Primarici Orasului
hﬁps://Drimariabaraoit.m/indcx.nhn/ro/kozerdeku-

Baraolt  sau la  adresa digitala

informaciok/transparen-decizional .
Avand in vedere restriciiile impuse de pandemia Covid 19 §i

emiterca avizului de oportunitate (consultarea populafici) aceasta se va efectua online

procedura care implica

., 1ar

persoanele interesate pot face propuneri st sugestiile si reclamatiile se vor depune la Registratura
t.ro in termen de 15

Primériei Oraselui Baraolt sau la adresa de email primeria@primariabaraol

zile, de la afisarea anunfului public.
Data afisarii:

10 funie 2020
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ROMANIA
JUBESUE COVASNA

PRIMARIA ORASULUI BARAOLT
Serviciul de urbzanism

Mr. 1637 / 22.04.2030

Citre

Csild Béla, Orag Baraolt, str. Kossuth Lajos, nr. 237

Avénd in vedere situatia actuald si restrictiite impuse de Pandemia COVID 15 si procedura care
emiterea avizulyl de oportunitate pentru documentatia depusd v informdm ¢d Priméria

implics
Baraolt nu poate emite acest acord pdnd la stabilizarea situatiei din urmitoarele motive:

Orasului
si procedurd implicd consuftarea populatiei. Astfei

o Emiterea Avizului de bportunitate implicd ca
pentru consultarea poputatiei si ca

din cauza restrictiilor impuse nu se pot organiza Intruniri
urmare nu putem emite avizul de cportunitate,

&« Cu ocazia inldtursrii restrictiilor vom trece la efectuarea procedurii si emiterea avizului de

oportunitate,

Mulfumim pentru intelegere, cu stima,

PRIMAR. ARHITECT SEF

LASZLG SANDOR

B

LAZAR KISS BARNA ANDRAS

Baraoit, iz 22.04.2020
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PROCES - VERBAL

Incheiat 2zi 10.97.2620
Cu ocazia expirdii termenului in vederea consultarii si informarii publicului cu privire la
aprobarea
Plan Urbznistic Zonal - ZONA 1§ — COMERT - generat de investitia , Construireq urmusi
magarii o produse din carne §¢ brénzeturi, drieni de eeces, alef carosehile si pletonale,
spagiv parcare, armenajér exterioare, sistematizare verticalts, panouri firmg §i preblicirate,
signalisticd, imprejmuire, brangamente §i organizare gantier”, amplasat in Jud. Covasna,
oragul Baraolt, str. Kossuth Lajos, nr. 241,

Primériz Orasului Baract 2 fieut publicd in data 16.06.2020, 12 avizierul Primariej
Orasului Baraolt oit s pe portaiv] web 2l Oragului Bargolt, intentiz consultdrii
populafiei pentru Plan Urbanistic Zonal — ZONA IS - COMERT - gencrat de investifia
wlonstriires unui magazin cu produse din carne §¢ brénzeturi, drumuri de acces, alei
carosabile si pietonple, spafin parcare, arieRajiri exterioare, sistematizare verficald,
panouri firmd §i publicitate, signalistica, Tmprejmuire, bransamente §5i organizare santier”,
amplasat in Jud, Covasna, orasul Baraolt, str. Kossuth Lajos, nr. 241.

-ului este investitorul privat Csiki Bela, proprietar al terenului in
al Orasului Baraolt, str. Kossuth

Beneficiarul PUZ,
suprafatd de 6570 mp, situat pe teritoriul administrativ

Lajos, nr. 241,

Date tehnice :
¢ Plan Urbanistic Zonal - ZONA IS - COMERT - generat de investitia
»Clonstruires unui magazin cu produse din carne §1 brénzeturi, druviri de acces,
alei carosabile si Pietonale, spafiu parcare, amenqjiri exterioare, sistematizgre
verticalé, panouri firmdg Si publicitate, signalistics, Imprejmire, bransamenie 5

organizaie santier”, amplasat in Jud. Covasna, orasul Baraolt, str. Kossuth Lajos nr.
& ; P § jos,
pe baza analizei

241, impreund cy Regulamentul lui aferent stabileste -

multicriteriale a situafiei existente — obiectivele, actiunile $i masurile necesare pentru

¢ Procentul de ocupare al terenului propus de constructii 30% jar pentru zone verzi este

de 5% iar coeficientul de ocupare de 0,30
Regimul maxim de indlfime este parter cu H max = § m.

&
s  Alimentarea cu api se va asigura din refeaua locals existenti.
¢ Canalizarea menajers — apele uzate se vor deversa in reteaua locald existents,
¢ Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea la linia aeriand
existentd.
¢ Accesul fn incintd se va realiza din str. Kossuth Lajos,
Beneficiar :

¢ Csiki Belz - investitor privat ;

Proiectant :




ROJEETENTWICKLUNG ROMARIA S R.L. - Anca D. Vulcan -

: ST BRI
¢« S REWR P

Arhitect urbanist

Documentatia tehnicz 2 fout Pusé spre vizionare la sediul Primirief Oragului Baraght si

pagina de web 2 Oragulai Baraolt,

Precesul de consultares avut in vedere urmatoarele:

- necesitates sf opertunitatea investities ;

- reglementari urbanistice privind : siguranta constructiilor of apararez inferesului
zle constructiilor, asigurarez acceseler

public ; retragerile minime ehligatorii

obligatorii; echiparea tehnico-edilitara ; forma si dimensiunile terenului penfry

censtructii s imprejmuiri; conditii de amplasare , echipare si configurare 5 cladirilor,

posibilitati maxime de ecupare z ferenului,
Nu s-zu facut prepuneri care sz fic preluate in documentatia de urbanism.

Pentru care am incheiat prezentul proces verbal contindnd 2 file in 2{ douz) exemplare

eriginale

Responsabil coordonator din pariea primariei : Arhitect Sef Laszlo Sandor




